ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
Adresa: Slobozia, Strade Episcogiel n. 1, F20023, Judeh lalomta
Telefor: 0243/231,401, Fax: 0243212149
Website: hip/Awww.sicboriailro Email: oficamunicipiulsiobozia ro

———r HOTARARE
srivind aprobarea documentatiei P.U.Z. - ,CENTRU DE RECUPERARE PENTRU
COPII CU AUTISM?™ - str. Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. 9, Municipiul Slobozia,

Judetul Ialomita

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinfa ordinard din
data de 30.06.2021,

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, inregistrat la Primiria Slobozia cu nr.
48812 din 27.04.2021;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Slobozia inregistrat cu nr. 4550 din 21.01.2021;

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 48845 din 27.04.2021;

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 27”1 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin. (1°2) si (1°3), art. 56,
art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald. cu modificarile si completdrile
ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6) lit. ¢), ale art. 139
alin. (3) lit. €) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aprobd Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z. - ,CENTRU DE RECUPERARE PENTRU COPIl CU AUTISM” - str.
Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. 9, Municipiul Slobozia, Judetul lalomita.

(2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal - ,CENTRU DE RECUPERARE
PENTRU COPIl CU AUTISM” - str. Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. 9, Municipiul
Slobozia, Judetul Ialomita, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrire.

(3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. (2) vizeazi un teren proprietate publica
a Judefului lalomifa situat in intravilanul Municipiului Slobozia, in suprafatd totald de 5.117 mp,
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identificat cu nr. cadastral 36222, inscris in Cartea funciard nr. 36222, avind urmdtoarele
elemente de vecinitate:

-la nord: strada interioari denumitd Aleea Soarelui (care asigurd accesul carosabil de
serviciu in interiorul ansamblului de blocuri) si frontul de locuinte in blocuri P+4, de pe latura de
est a strizii Constantin Dobrogeanu Gherea;

-la sud: incinta existenta;

-la est: incinta existenti:

-la vest: strada Constantin Dobrogeanu Gherea §i intersectia acesteia cu Aleea Parcului.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunogtinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotéirdre va fi adusd la cunogtinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - In vederea aducerii la indeplinire, prezenta hotdrire va fi comunicati, prin grija
Secretarului General al Municipiului Slobozia, Primarului, Arhitectului gef, respectiv Serviciului
Urbanism care are obligatia de a comunica H.C.L. de aprobare s1 documentatia P.U.Z. cétre
0.C.P.1 lalomita §i beneficiarului.

PRESEDINTE DE $ED1NT§\, / Contrasemneazi
Ene Laqm—Cﬁtil.ina SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
/(4 Jur. Tud4ran Valentin
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Nr. 165
Din 30.06.2021
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PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT S.R.L.- J21/851/1994

CONTRACT

FAZA

» Centru de recuperare pentru copii cu autism”, Slobozia, str. C.D. Gherea, nr. 7

BENEFICIAR: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI A JUD. IALOMITA

643/2020

P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar:
Directia Generala de Asistenta Sociala si Protectia Copilului

a Judetului lalomita

Titlu proiect:
PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE CENTRU DE

RECUPERARE PENTRU COPII CU AUTISM ”

Amplasament: Str. C.D.Gherea nr. 7, Mun. Slobozia, Jud. lalomita

Proiectant general: S.C. ARHITECT S.R.L.
J21/851/1994 - Cod fiscal Ro6515057

Nr. Contract: 643/2020
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PROIECTANT GENERAL: S5.C. ARHITECT S.R.L.- J21/851/1994

CONTRACT

FAZA

» Centru de recuperare pentru copii cu autism”, Slobozia, str. C.D. Gherea, nr. 7

BENEFICIAR: DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PROTECTIA
COPILULUI A JUD. IALOMITA

643/2020

PU.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

BORDEROU DE CONTINUT

PIESE SCRISE

. Fila de prezentare

. Identitate proiect

. Borderou de continut

. Aviz de oportunitate

. Certificat de Urbanism

. Avize si Acorduri

. Extras de Carte funciara

. Memoriu general de prezentare
. Regulament Urbanistic Local
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PIESE DESENATE

Plan incadrare in teritoriu, Scara 1:2000 , Plansa UBR. 0
Plan incadrare UTR in PUG, Scara 1:2000 , Plansa UBR. 1
Plan topografic, Scara 1:500, Plansa UBR. 2

Reglementari urbanistice, Scara 1:500, Plansa UBR. 4
Regimul juridic, Scara 1:500, Plansa UBR. 5

Reglementari edilitare, Scara 1:500, Plansa UBR. 7

. Profil transversal 1, Scara 1:100, Plansa UBR. 8

10. Profile transversale 2 si 3, Scara 1:100, Plansa UBR. 9
11. Perspectiva , Plansa UBR. 10

12. Perspectiva , Plansa UBR. 11

13. Perspectiva , Plansa UBR. 12

14. Perspectiva , Plansa UBR. 13
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STUDII DE TEREN

1. Plan topografic receptionat O.C.P.I.
2. Studiu geotehnic
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Analiza situatei existente - Disfunctonalitati, Scara 1:500, Plansa UBR. 3

Reglementari edilitare - Disfunctonalitati , Scara 1:500, Plansa UBR. 6
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ROMANIA

Judetul IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 83029 din 24.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 22625 din 2 MO ZH 4R 7E 2020,

IN SCOPUL:

CONSTRUIRE CENTRU DE RECUPERARE PENTRU COPII CU AUTISM

Ca urmare a Cererii adresate de JUDETUL IALOMITA prin DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA
SOCIALA SI PROTECTIA COPILULUI, cu sediul in municipiul Slobozia, jud. Ialomlta inregistrata la nr. 83029 din
24.11.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructji - situat in judetul IALOMITA, municipiul Slobozia, STR. DOBROGEANU
GHEREA NR. 7 sau: imobilul este identificat prin: Cartea Funciara nr. 36222 si nr, cadastral 36222, in suprafatd
masurata de 5117 mp,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobata prin Hotérarea Consiliului
Local SLOBOZIA nr. 25/ 29.03.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotararii Consiliului Local nr. 186/27.09.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
maodificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afla in intravilan conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local SLOBOZIA
nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotarérii
Consiliului Local nr. 186/27.09.2018 si face parte din domeniul public al judetului lalomita.

Avand in vedere ca prin P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobat prin Hotararea Consiliului Local SLOBOZIA nr.
25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotéararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii
Consiliului Local nr. 186/27.09.2018 nu este stabilit nici P.O.T. si nici C.U.T,, este necesara intocmirea unui plan
urbanistic zonal. Documentatia P.U.Z. va fi realizata in conformitate cu prevederile L50/1991 si L350/2001, cu
modificarile i completarile ulterioare i se vor preda si in format electronic.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului este zona mixta, iar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate

prin Hotararea Consiliului Local SLOBOZIA nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local Slobozia
nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local nr. 186/27.09.2018este de zona echipamentelor publice

dispersate. -~ CB;
Amplasamentul se afla in zona A de impozitare conform Hotarérii Consiliului Local nr. 86/29.11.2016

Format A3



3. REGIMUL TEHNIC:

Indicii urbanistici maximi, - privind procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, conform
P.U.Z in functie de tipul echipamentului public, fn momentul in care acesta se va realiza, In conformitate cu prevederile P.U.G. si
R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local SLOBOZIA nr. 25/ 29.03.1996, actualizate, conform Hotararii Consiliului
Local Slobozia nr. 132/2008, respectand si prevederile din Anexa 4 a Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, republicata.
Utilizari admise — echipamente publice de orice fel,
Utiliziri admise cu conditiondri — extinderile si schimbarile de profil sunt admise cu conditia s nu incomodeze

prin poluare si trafic functiunile invecinate;
Utiliziri interzise - Se interzic orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin acesta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesatj;

Aspectul exterior al cladirilor — aspectul exterior va {ine seama de caracterul zonei, de specificul echipamentului si de
rolul sau social;

fnéltimea maxima admisibila a cladirilor - conform caracteristicilor functionale ale echipamentului public respectiv, dar se
recomanda sa nu depaseasca P+2E (10 m. la comisa);

mprejmuiri - se recomanda ca gardul spre strada s& aiba partea inferioara opaca pina la inaltimea de 0,40 m. ( pentru
protejarea trotuarelor circulatiei publice de panantul adus de precipitatii) si o parte transparenta pina la inaltimea totald maxima de
2,20 m.

Caracteristici ale parcelelor - in zonele existente, fara conditii;

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor - se poate construi in regim izolat sau cuplat; se interzice construirea pe
limita de demarcatie dintre subzona centrald si subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita unei r-~ele
rezervate functjunilor publice sau unei biserici ortodoxe; in acest caz se impune o retragere de minim 4,0 m, -

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament - retragerile vor fi de minim 3,50 m pe strazile principale cu 2 fire de circulatie.

Circulatii §i accese - la toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura posibilitatea de acces a persoanelor
cu handicap si toate cladirile trebuie s& aiba n mod obligatoriu asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m dintr-o cale de
circulatie publicd, s permita intrarea mijloacelor de interventje in caz de incendiu;

Stationarea autovehiculelor - toate parcajele se vor asigura in afara spatiului aferent drumurilor publice;

Documentele necesare emiterii Autorizatiei de Construire sunt cele prevazute in in Normele Metodologice de aplicare a
L50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. NR. 839/2009, cat siin lege.

D.T.A.C. va fi intocmita de colective de specialitate in conditiile prevederilor art.9 al L50/91 si va respecta
Continut- cadru al documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji, din Anexa 1 la aceeasi lege.

Dupd aprobarea prin hotdrarea Consiliului Local a documentatiei PUZ, se va solicita un nou certificat de
urbanism in vederea stabilirii avizelor si a documentatiei necesare in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat obtinerii autorizatiei de construire pentru:

CONSTRUIRE CENTRU DE RECUPERARE PENTRU COPII CU AUTISM -

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - solicitantul se va adresa autoritatii competente
pentru protectia mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IALOMITA, str. Mihai Viteazu 1, Slobozia, 320083, jud. lalomita.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2008/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluari impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.




[n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va
emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi.
¢) documentatja tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[ ]D.TAC. [ ]D.T.OE. [ ]D.TAD. [X]P.UZ
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ]alimentare cu apa [ ]gaze naturale Alte avize/acorduri
[ ]canalizare [ ]telefonizare [ ]

[ ]alimentare cu energie electrica [ ]salubritate R [—

[ ]alimentare cu energie termica [ ]transport urban ) —

d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civila [ ]sénatatea populatjei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Studiul Geotehnic;
# Ridicare topografica vizata de O.C.P.1.
# Documentatia P.U.Z. va fi intocmita in conformitate cu prevederile L350/2001, cu modificérile $i completarile
ulterioare gi se va preda si in format electronic;
# Avizul Comisiei de Urbanism
#Taxa R.U.R.
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la
cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
SOARED JR. TUDORAN VALENTIN
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Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .....

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

dala e e . ..o pana B AME IR s R
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatji nu este posibila, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism. _

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii : ....................
Achitat taxade :............ lei, conform Chitantei nr. ..........cccvviee QN i iiiver i

Transrais solichantulul [ dalader ...y damsssss s s s direct/prin posta.

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile
juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu

care este investit operatorul.
Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor

date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe
prelucrarea automata a datelor cu caracter personal



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia
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'r' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA
,.’,f Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Siobozia
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i’%"’é’J:-*g,;‘l??-‘sﬂﬁz PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 36222 Siobozia 100055257720

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Sir Dobrogeanu Gherea, Nr, 7, Jud. lalomita

g:t !:':_"t‘;’;d:gf:ai Suprafata* {mp) Observatli / Referinte
Din acte: 4,843
Al 2045 Masurata: 5.117
Constructii
crr |NF c‘:’:s trad Adresa Observatii / Referinte
All 36222-C1 Loc. Slobozia, Str Dobrogeanu Gherea, [S. construita Ia sol:1553 mp; CENTRU DE PLASAMENT -

Nr. 7, jud. lalomita P+1, FUNDATIE BETON, ZIDARIE PORTANTA, INVELITOARE
PLACA BETON ARMAT. NU DETINE LIET, DETINE
CERTIFICAT DE PERFORMANTA EN ERETICA. ANUL
CONSTRUIRII 1979.

AL3 36222-C3 Loc. Slobozia, Str Dobrogeanu Gherea, [S. construita la sol-64 mp; ATELIER - FUNDATIE BETON,
Nr. 7, Jud. lalomita ZIDARIE PORTANTA, INVELITOARE PLACI AZBOCIMENT. NU
DETINE LIFT, NU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENERETICA. ANUL CONSTRUIRII 1979,

Al4 36222-C4 Loc. Slobozia, Str Dobrogeanu Gharea, |3, construita la sol:32 mp; BECI - CONSTRUCTIE
Nr. 7, Jud. lalomita SEMIINGROPATA, INVELITOARE PLACI AZBOCIMENT, NU
DETINE LIFT, NU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENERETICA. ANUL CONSTRUIRII 1979,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31443/ 15/05/2014

Act Administrativ_nr. 47, din 30/09/1999 emis de CONSILIUL JUDETEAN IALOMITA (act administrativ nr.

1353/27-12-2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; act administrativ nr. 48/22-12-1998 emis de CONSILIUL

UDETEAN IALOMITA:);

81 intabulare, drept de PROPRIETATEpublica, dobandit prin Lege, cota Al,Al.1, A13 Al4

actuala 1/1

1) JUDETUL IALOMITA, CIF:4231776 ]

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietats, Referi

drepturi reale de garantie si sarcinj aierinie

NU SUNT

Documsent rara ,rantiens dosn .



Carte Funciard Nr. 36222 Comun

a/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata ( mp)* Observatil / Referinie
36222 Din acte: 4,843
Masurata: 5.117|

* Suprafata este determinats in planul de proiecije Sterao 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

“h

3

=

administrative sj

Al.l 36222-C1 social culturale

1.593

c1
386222
13
13
. /
Date referitoare la teren
S f: .. ;
i ?g!toesgig?; ihonks u?r;aplaga Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1] curi Ipal 5117 ) - @
constructii
Date referitoare Ia constructii
Destinatie Situatie . ’
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita Iz sol: 1593 mp; CENTRU DE

CONSTRUIRII 1979,

PLASAMENT - P+1, FUNDATIE BETON, ZIDARIE
Cu acte PORTANTA, INVELITOARE PLACA BETON
ARMAT. NU DETINE LIFT, DETINE CERTIFICAT
DE PERFORMANTA ENERETICA. ANUL

constructii anexa
Al.2 36222-C2

31

5. construita Ia sol:31 mp;

Farg (BETON, PERETI

constructii anexa

Al3 36222-C3

64

S. construita la sol:64 mp;

Cu acte|pLAC! AZBOCIMENT. NU

METALICI
acte INVELITOARE PLAC] AZBOCIMENT. NU DETINE

LIFT, NU DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
EN CA._ANUL CONSTRU

BETON, ZIDARIE PORTAN

DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENERETICA. ANUL CONSTRUJIRII_1973.

GARA] - FUNDATIE
(TABLA),

11 1580.

TELIER - FUNDATIE
TA, INVELITOARE
DETINE LIFT, NU

Document care congine date CU caracter persnnal nratainbe 4o -
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Carte Funciarg Nr. 36222 Comuna/Oraa/Municfpfu: Slobozia

Situatje Observatii / Referinte

constructie Juridica
i S. construita Ta so00: 33 mp; BECI -
constructii anexa CONSTRUCTIE SEMIINGROPATA, INVELITOARE
ALa | 38222.ca 32 Cu acte PLACI AZBOCIMENT. NU DETINE Lirr i
DETINE CERTIFICAT DE PERFORMANTA
ENERETICA. ANUL CONSTRUIRI 1979,

Destinatie

Crt Numar Supraf. (mp)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = {m)
1 2 56.727

2 3 52.692

3 4 17.435

. 8 2,178

5 6 2.191

8 7 2.188

7 8 4.452

8 9 2234

9 10 13.368

10 11 32.163

11 12 15.986

12 13 24.33

13 14 44,262

14 1 13.97

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatersa succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.204266/08-02-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii,
09-02-2018
Data eliberarii,

skl
12.FEB. 2018

Document care contine date cy caracter narcnnal mrasmiaen oo
el dalil
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PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii. ,PLAN URBANISTIC ZONAL ,CONSTRUIRE CENTRU DE
RECUPERARE PENTRU COPII CU AUTISM”, STR. C.D. GHEREA, NR.7, SLOBOZIA, JUD.
IALOMITA .

Amplasament: Amplasamentul obiectivului de investiti propus se afla in intravilanul
municipiului Slobozia, pe un teren care apartine proprietatii publice a judetului si se afla in
administrarea Directiei Generale de Asistenta Sociala si Protectia Copilului a Judetului lalomita,
avand nr. cadastral 36222 . Acest teren este ocupat de o constructie parter si etaj cu destinatie
Complex de asistenta sociald, utilizata de catre investitorul D.GA.S.P.C. lalomita. Noul obiectiv
de investitie se va realiza in aceeasi incintd, completand gama prestatiilor sociale asigurate de
catre D.GA.S.P.C. lalomita in cadrul acestui complex de asistenta sociala.

Beneficiar de investitie: D.G.A.S.P.C. lalomita

Proiectant P.U.Z.: S.C. ARHITECT S.R.L, Slobozia, cu sediul in str. Ardealului, bloc 3,
Scara D, Parter (intr. Odobescu), mun. Slobozia, jud. lalomita, inmatriculata la RC sub codul
J21/851/1994, avand CUI Ro6515057, reprezentata de Director arh. VEDE D. lon;

Data elaborarii: 2020;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul propriu-zis al Planului Urbanistic Zonal este reprezentat de identificarea conditiilor
urbanistice de construire a unei cladiri cu D+P+E+M, care va adaposti un Centru de recuperare
pentru copii cu autism, parte a Complexului de servicii sociale existent pe parcela care apartine
proprietéatii publice a judetului si se afla in administrarea Directiei Generale de Asistenta Sociala
si Protectia Copilului a Judetului lalomita, avand nr. cadastral 36222.

Obiectul proiectului urbanistic este reprezentat de analiza, fundamentarea si asigurarea
reglementarilor urbanistice necesare pentru inserarea investitiei planificate in cadrul urbanistic
constituit, precum si organizarea sitului destructurat. Scopul acestor demersuri se defineste in
sfera reglementarii urbanistice capabile sa se inscrie in rigorile dezvoltarii durabile.

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) s-a intocmit ca urmare a cerintelor formulate de Primarul
municipiului Slobozia, asa cum reiese din Certificatul de urbanism Nr. 23625 din 27 noiembrie
2020.

Aceasta documentatie urbanistica este menita sa defineasca coeficientii P.O.T. si C.U.T.
pentru U.T.R. (Unitatea Teritoriald de Referintd) notatd "CB - zona echipamentelor publice
dispersate" in P.U.G. existent. Definirea acestor parametri de densitate construitd se va face ca
urmare a stabilirii modalitatilor de organizare eficienta a utilizarii terenului din incinta
Complexului de asistenta sociala (fostul leagan decopii) al D.G.A.S.P.C. lalomita. Demersul de
reglementare trebuie sd se bazeze pe necesitatile institutiei de a-si extinde si diversifica
activitatile specifice cu un Centru de recuperare pentru copii cu autism.

intrucat P.U.G. actual plaseaza acest centru social intr-o unitate teritoriala de referinta
(CB) careia prin Regulamentul Local de Urbanism nu-i defineste limitele maximale ale
indicatorilor urbanistici P.O.T, C.U.T., respectiv numar de nivele supraterane, menirea acestui
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P.U.Z. este de a completa in mod corespunzator lacuna semnalatd a Regulamentului Local de
Urbanism. Prin intermediul P.U.Z. si, ca o consecinta directa a acestuia, se va asigura o mai
buna organizare a folosintelor terenului din incinta si se va identifica amplasamentul potential
pentru noua investitie, menita sa asigure extinderea spatiilor construite existente cu noul corp
de cladire destinat Centrului de recuperare pentru copii cu autism .

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

Planul Urbanistic General al municipiului Slobozia;

Plan topografic al terenului studiat;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

PREZENTAREA SITUATIEI EXISTENTE

Constructiile care au adapostit fostul leagén de copii au fost executate Thainte de anul
1977, fiind proiectate spre a servi acestei destinatii speciale, ca leagan pentru copii, institutie
subordonata Ministerului Muncii si Ministerului sénatatii din acea perioada. Prin reorganizarea
de dupa 1990 a domeniului asistentei sociale, intregul ansamblu construit a fost preluat de catre
consiliul judetean si dat spre administrare Directiei Generale de Asistentd Sociala si Protectia
Copilului a Judetului lalomita.

Complexul de asistenta sociala functioneaza intr-o cladire cu parter si etaj, care se
dezvolta, pe teren, in forma literei H cu aripi inegale si decalate. Constructia a fost edificata in
vremea anilor “70, intr-o incinta situata la limita de sud a intravilanului de atunci al orasului. Tn
aceeasi perioada, acolo unde pana atunci se-ntinsese lunca raului lalomita, se amenaja marele
Parc al Tineretului, cu care, in prezent, se invecineaza Complexul de asistenta sociala.

Situata la intersectia strazii C.D. Gherea cu Aleea Parcului, incinta Complexului de
asistentd sociald cuprinde cladirea principala, cu Parter si Etaj, cateva constructii efemere cu
destinatie administrativa, o platforma betonatd pentru folosinte gospodaresti si spatiul verde
amenajat cu peluze de iarba si flori, cativa arbori, un loc de joaca pentru copii dotat cu mai
multe aparate de joacad pentru varste prescolare si un foisor de odihna. Incinta se afla intr-o
buna stare de intretinere. Cladirea principala este inclusa intr-un program de reabilitare termica
finantat din fonduri europene, insa investitia propriu-zisd nu a fost demarata. Starea tehnica a
acestei cladiri este relativ buna, ea a fost expertizata, probabil, pentru a i se determina nivelul
de asigurare seismica.

Pentru realizarea noului corp de constructie, necesar pentru adapostirea Centrului de
recuperare pentru copii cu autism, singurul amplasament, considerat potrivit, este situat in coltul
de nord-vest al incintei, in proximitatea intersectiei strazii C.D. Gherea cu Aleea Parcului, colt cu
Aleea Soarelui.

2. 2. PREVEDERILE P.U.G. IN VIGOARE

DISFUNCTIONALITATI URBANISTICE.

Analiza situatiei existente se realizeazd in functie de prevederile P.U.G. si ale
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, aflate in vigoare la data realizarii prezentului
PUZ,

a. PU.G. defineste o Unitate Teritoriala de Referintd monofunctionala, care se
suprapune identic peste incinta Complexului de servicii sociale, pe care o incadreaza in
categoria echipamentelor publice dispersate. Astfel, Regulamentul Local de Urbanism nu face
distinctia dintre platformele monofunctionale omogene si zonele multifunctionale, care sunt
dispersate in intravilan. In acelai timp, Unitatea Teritoriald de Referinta este dedicatad exclusiv
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PU.Z

echipamentelor publice si nu sunt admise alte categorii de echipamente care se pot afla in
serviciul public, fara insa a apartine proprietatii publice.

b. Unitatea Teritoriald de Referintd este marginita doar pe doua laturi de artere de
circulatie, constituindu-se, a priori, in exceptie de la definitia UTR, fara ca aceasta exceptie sa
fie justificaté de anumite conditii speciale si specifice.

c. R.L.U. aferent P.U.G.-ului admite extinderile si schimbarile de profil in cadrul U.T.R.,
insa interzice orice alte activitati care n-ar corespunde caracterului zonei, pe motiv ca acestea
ar putea indeparta eventualii investitori interesati. Prevederea este contradictorie, intrucat intr-o
Unitate Teritorialda de Referintd monofunctionala si care se suprapune peste o incinta unica,
apartinatoare proprietatii publice este greu previzibila inserarea altor activitati, contrare
domeniului asistentei sociale. In plus, datoritd configuratiei speciale a parcelei de teren, orice
operatiune cadastrala de dezmembrare este inadmisibila, pentru ca eventuala parcela
dezmembrata ar deveni neconstruibila, neputédndu-i-se defini o zona edificabila.

d. In ceea ce priveste suprafata, forma si dimensiunile parcelei care se constituie ntr-un
UTR, in cazul studiat, R.L.U. nu dispune niciun fel de conditii referitoare la amplasarea si
conformarea pe teren a eventualelor cladiri care ar urma sa se autorizeze in situl reglementat.
In schimb ns&, in mod contradictoriu, recomanda asigurarea unor retrageri de minim 3,50m fata
de strazile principale cu doua fire de circulatie. Dupa toate acestea, la urmatorul articol al RLU
se interzice construirea pe limita laterald a parcelei, dacé aceasta este si limita de demarcatie
dintre UTR-uri.

in aceastd situatie si in conditile specifice UTR-ului analizat, aplicandu-se
cumulativ conditiile impuse, nu mai este posibila inserarea eventualelor cladiri noi pe
parceld, ceea ce face ca cele doua prevederi ale regulamentului sa se anuleze reciproc.

e. Articolul privitor la circulatii si accese dispune ca fiecare parcela sa aiba asigurat un
acces carosabil dintr-o cale de circulatie publica, conditie pe care parcela studiata o poate
satisface. ins& asigurarea accesului respectiv impune un singur amplasament posibil.

f.  Regimul maxim de naltime recomandat de R.L.U. in cuprinsul UTR este P+2E, intr-o
logica nevalorificata prin indicatorii de densitate construita P.O.T. si, respectiv C.U.T. .

g. Cu toate cad Regulamentul recomandd un regim maxim de inaltime, Unitatea
Teritorialda de Referintd nu are reglementati indicii maximali de ocupare, respectiv utilizare a
terenului.

Aceasta este principala disfunctionalitate ale carei consecinte pot fi atenuate prin P.U.Z.
asa cum dispune, in mod obligatoriu, Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. si aprobat
odata cu acesta.

2. 3. INCADRAREA N LOCALITATE - PARTICULARITATILE U.T.R.

CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE PARCELEI IN CADRUL U.T.R.

in vederea analizrii conditiilor In care poate fi amplasatd orice constructie menita sa
dezvolte complexul de servicii sociale, caracteristicile geotehnice ale terenului sunt extrem de
importante.

Astfel, in conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiri,indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.254 si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0sec.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor, Actiunea vantului.indicativ  CR 1-1-4-2012, presiunea de referinta a
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vantului mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta este de 0.4KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 2.0 KN/mp.

Prin urmare, terenul bun de fundare se considera incepind de la adincimea de 1.00 m si
se mentine pe toata adancimea prospectata.

In conformitate cu prevederile normativului NP 112/2014 presiunea conventionala pentru
gruparea fundamentala, functie de adincime, are urmatoarele valori:

Hf = 1.10m - Pconv = 150 KPa;

Hf = 1.50m - Pconv = 175 KPa;

Hf = 2.00m - Pconv =200 KPa;

Hf = 2.50m — Pconv = 225 kPa

Valorile corespund pentru fundatii avind latimea B=1.00m. Pentru alte latimi ale fundatiei,
presiunea conventionala se calculeaza cu relatia de la punctul D.4 din anexa D din normativul
NP 112/2014.

Sapatura generala se va putea executa cu taluz vertical pina la adincimea de 2.00m.
Peste aceasta adincime sapatura se va executa cu taluz cu panta 1:1.25

In situatia in care adancimea de fundare depaseste adancimea de 3.00m de la CTN,
fundarea se va aface pe un pat din piatra sparta compactata in grosime de 0.30m.

Pamantul rezultat din sapatura, dupa indepartarea solului vegetal, se poate folosi pentru
umpluturi.

HAZARD SI RISC LA INUNDATII

Zona studiatd se afla situatd in exteriorul perimetrului cu potential de risc rezidual
nesemnificativ, asa cum acest perimetru este definit prin Harta de hazard si risc la inundatii. In
mod oficial, aceastad zona nu este expusa altor potentiale riscuri naturale, datorita sistemului de
protectie la inundatii al municipiului Slobozia, reprezentat de incinta indiguita finalizata in anul
1985 si supusa cu succes incercarilor, mai ales la inindatiile catastrofale din anii 1999 si 2005..

Zona studiata nu face parte din nicio zona de protectie a vreunui monument clasificat si nu
este susceptibila de a gazdui vestigii sau alte elemente cu valoare de patrimoniu. Beneficiarul
obiectivului este in cunostinta cu prevederile legale si este avertizat ca, in cazul descoperirii, cu
prilejul executarii de lucrari de construire, a unor eventuale vestigii, trebuie sa sisteze orice
lucrari pana la sosirea reprezentantilor D.C.J., care vor decide masurile necesare in continuare.

CIRCULATIA

Circulatia carosabild pe amplasamentul studiat. Zona studiata in cadrul P.U.Z. este situata
in intravilanul municipiului Slobozia, pe strada C.D. Gherea, in zona intersectiei acesteia cu
strada Aleea Parcului, la nord de Parcul Tineretului. Accesibilitatea amplasamentului este
asigurata prin intermediul strazii de cartier existente, denumita Aleea Soarelui.

OCUPAREATERENURILOR

Amplasamentul obiectivului care constituie motivatia P.U.Z. este situat n zona centrala a
municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriala de Referinta "CB-zona echipamentelor publice
dispersate", fiind reprezentat de un teren intravilan in suprafatd de 5117mp, acest teren
apartinand proprietatii publice a judetului. Terenul, avand categoria de folosinta curti constructii,
este ocupat de cladirea parter si etaj, aflata in administrarea D.G.A.S.P.C. lalomita.

ECHIPAREA EDILITARA

in zona reglementata prin P.U.Z. existd un sistem functional de echipare tehnico-edilitara:
retea de apa potabila, retea de canalizare menajera, retea de canalizare pluviala, retea de
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alimentare cu energie electrica de joasa tensiune si retea de distributie a gazului metan. Prin
bransamentele la aceste retele, cladirea existentd a complexului de servicii sociale este pe
deplin asigurata.

PROBLEME DE MEDIU SI PATRIMONIU CULTURAL

in zona amplasamentului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv alunecari de teren,
inundatii sau riscuri antropice importante.

Amplasamentul nu se afla in aria Sitului ,Natura 2000”.

Pe amplasamentul studiat nu s-a impus efectuarea unor cercetari arheologice sistematice
si nici nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente ascunse cu prezumtiva valoare de
patrimoniu, de naturd sa incarce situl cu sarcini arheologice sau sa impuna alte restrictii de
construire. Zona nu este susceptibilda de a depozita vestigii sau alte sarcini cu caracter
arheologic, care pot sa conditioneze executarea sau amplasarea unor viitoare constructi.

OPTIUNIALE POPULATIEI

Pentru reglementarea urbanistica a zonei Complexului de servicii sociale, delimitata in
cadrul PUG ca o Unitate Teritoriala de Referintd autonoma de tip CB - zona a echpamentelor
publice dispersate, Planul Urbanistic Zonal urmeaza a parcurge procedurile legale menite sa
asigure transparenta decizionala.

Ca urmare a intalnirilor si convorbirilor avute de proiectant cu administratorul oficial al
sitului, respectiv D.GA.S.P.C. lalomita, in timpul documentarilor efectuate la locul
amplasamentului, precum si in baza prevederilor inscrise in Certificatul de urbanism nr
23625/27.11..2020, a rezultat ca opinia cvasi unanima a celor intervievati se refera la
oportunitatea amplasarii noului obiectiv de investitie, intr-o arhitectura expresiva si cu destinatii
potrivite cu caracterul zonei: Centru de recuperare pentru copii cu autism.

in ceea ce priveste atitudinea administratorului D.GA.S.P.C. lalomita, in calitate de
investitor, insusi faptul ca acesta a initiat elaborarea prezentei lucrari reprezinta o dovada certa
ca existd preocuparea de intregire a zonei urbanistice cu un obiectiv de investi'ie realizat la un
standard de confort urban ridicat, precum si de asigurare a conditiilor de functionalizare optima
a unei noi constructii care sa completeze gama serviciilor sociale asigurate in cadrul
complexului existent.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Reglementari Urbanistice

Obiectivul de investitie initiat de catre Directia Generalad de Asistenta Socialasi Protectia
Copilului lalomita pentru dezvoltarea Complexului de prestatii sociale pe care-l administreaza in
Unitatea Teritoriala de Referinta studiatd este un Centru de recuperare pentru copii cu autism.

in conformitate cu reglementarile P.U.G. Slobozia, precum si cu situatia specifica din
teren, noul obiectiv trebuie sa se constituie intr-un corp distinct de cladire, dispus in mod
autonom in incinta existenta.

o |dentificarea amplasamentului in cadrul UTR.

Potrivit conditionarilor dispuse prin RLU in cadrul U.T.R.-ului studiat, in incinta existenta a
fost identificat un amplasament posibil pentru noul obiectiv de investitie, in coltul de nord-vest al
incintei, avand drept vecinatati:

- la nord : strada interioara denumitd Aleea Soarelui (care asigura accesul carosabil
de serviciu in interiorul ansamblului de blocuri) si frontul de locuinte in blocuri P+4, de pe latura
de est a strazii C.D.Gherea;

- lavest: strada C.D. Gherea si intersectia acesteia cu strada Aleea Parcului;
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- la sud: incinta existenta

- la est: incinta existenta

o Caracteristicile urbanistice ale amplasamentului disponibil.

Aflata in partea de sud a municipiului, la limita Parcului Tineretului, zona in care este situat
amplasamentul analizat este definitd in proximitatea Catedralei Episcopale cu hramul Inaltarea
Domnului si a Esplanadei Monumentului Eroilor, denumit simbolic "Monumentul Colonelului
Popescu". Valentele urbanistice ale acestui amplasament definesc un potential deosebit de
reprezentativitate pentru arhitectura intregii zone. De aceea, din considerente de expresivitate,
noua cladire trebuie sa aiba o siluetd care sa sustina capatul de perspectiva al strazii Aleea
Parcului si sa defineasca un element semnal pentru esplanada Monumentului Eroilor. in acelasi
timp, ins&, noua constructie trebuie sa se incadreze intr-o scara a proportiilor potrivita locului si
rolului pe care aceasta trebuie sa-l simuleze in raport urbanistic cu obiectivele existente in
Unitatea Teritoriala de Referinta.

Din studiul efectuat asupra terenului vizat sa reprezinte amplasamentul investitiei, se
constatd ca acesta este grevat de diverse retele de utilitati, unele functionale, iar altele
abandonate, in timp si aflate in stare de nefunctionalitate. Dintre cele active, cea mai importanta
este conducta cu diametrul de 300 mm, care asigura inelul sudic de echilibrare a presiunii din
reteaua de distributie a apei potabile in Slobozia. Traseul acestei conducte se desfasoara, in
zona amplasamentului studiat, astfel: prin spatele frontului de blocuri de pe partea de est a
strazii C.D. Gherea, prin curtea Leaganului de copii, unde, intr-un unghi de 90 de grade,
conducta este orientata catre strada Aleea Parcului, prin fata frontului de blocuri de pe latura de
sud a acestei strazi.

De aceea, configurarea cladirii pe amplasamentul disponibil trebuie facuta dupa un plan in
forma literei L cu aripi egale, In unghiul celor doua aripi inserandu-se casa liftului panoramic.
Forma literei L a planului cladirii, precum si pozitionarea in amplasament reprezintad
conditionalitati impuse de traseul conductei de apa care greveaza zona amplasamentului.

Pe baza unei structuri constructive in cadre din beton armat, constructia se va configura
intr-o alcatuire cu demisol, parter, etaj si mansarda, cu un acoperis de tip sarpanta in doua ape.
Acest tip de structura permite o distributie elastica a functiunilor interioare, compartimentarile
interioare urmand a fi de tip usor, acestea neavand rol structural.

Acest regim de fnaltime respecta prevederile Regulamentului Urbanistic Local aferent
P.U.G.-ului aflat in vigoare.

o Caracteristicile geotehnice sintetice ale terenului

Din punct de vedere climateric, zona studiatd apartine sectorului cu clima continentala,
fiind situata in partea centrald a tinutului climatic din S si SE. In zona amplasamentului ,clima
prezinta un caracter excesiv continental ,cu temperaturi medii anuale de 10°C |

Teritoriul se gaseste sub influenta maselor de aer estice-continentale, vestice-oceanice si
sudice mediteraneene.

In conformitate cu prevederile normativului CR 1-1-4:2012: din punct de vedere al
incarcarilor date de vant, amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu valoarea de referinta a
presiunii dinamice a vantului gb=0.6 kPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 2.5KN/mp.

In conformitate cu prevederile STAS 6054 — 77, in municipiul Slobozia, adancimea de
inghet este de 80cm de la nivelul terenului sistematizat.
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Fiind intr-o zona sistematizata, terenul pe amplasament este cvasiorizontal si stabil.

J Istoricul zonei.

La inceputul anilor 70 (deceniul al optulea al secolului trecut), Slobozia isi afirma
predispozitia pentru dezvoltare. in aceastd perioadd de avant al procesului de dezvoltare a
orasului, s-au pus bazele Parcului Tineretului, in partea de sud a asezarii, acolo unde era o
zona acoperita cu vegetatie de lunca, nesistematizata, La limita dintre zona urbanizata a strazii
C.D. Gherea si viitorul parc, s-a constituit o incinta cu destinatie sociala, in care, in perioada
1972-1975 s-a construit Leaganul de copii. Incinta alocata a fost amenajata ca potential loc de
joaca in aer liber pentru copiii leaganului.

° Oportunitatea amplasarii investitiel.

Dupa anii 90, Leaganul de copii si-a schimbat profilul, subordonarea institutionala si
denumirea de mai multe ori, dar destinatia sa a ramas cantonata in zona asistentei sociale
acordate copiilor. Sunt suficiente argumente pentru care DGASPC, actualul administrator al
obiectivului, sustine oportunitatea amplasarii si realizarii noului Centru de recuperare pentru
copii cu autism in aceeasi incinta cu Complexul de prestatii sociale existent. Cooperarea
functionala intre cele doua entitati in cadrul complexului este necesara si subinteleasa, atat
datorita categoriei sociale — copii | — cat si datorita specialistilor ce vor fi angrenati in activitatile
specifice celor doua entitati, cu profund caracter social si formativ-educativ. Dezvoltarea
complexului cu capacitatile realizate prin noua investitie este oportuna si corespunde tuturor
conditiilor impuse de Regulamentul Urbanistic Local aferen P.U.G. aflat in vigoare.

3.2. Reglementari edilitare

Amplasamentul posibil al obiectivului de investitie este grevat de diverse retele de utilitati,
unele functionale, iar altele abandonate, in timp si aflate in stare de nefunctionalitate. Dintre
cele active, cea mai importantd este conducta cu diametrul de circa 300 mm, care asigura
inelul sudic de echilibrare a presiunii din reteaua de distributie a apei potabile in Slobozia.
Traseul acestei conducte se desfasoara, in zona amplasamentului studiat, astfel: prin spatele
frontului de blocuri de pe partea de est a strazii C.D. Gherea, prin curtea Leaganului de copii,
unde, intr-un unghi de 90 de grade, conducta este orientata catre strada Aleea Parcului, prin
fata frontului de blocuri de pe latura de sud a acestei strazi.

Pentru amplasarea investitiei se va avea in vedere protejarea traseului conductei de apa
potabild, iar celelalte retele, de interes local, cum ar fi : racordul canalizarii menajere la
colectorul de canalizare menajera de pe str. C.D.Gherea si bransamentul local al unei conducte
la reteaua publica stradalda de canalizare pluviala se vor devia local, eliberandu-se astfel
amplasamentul vizat. Odata cu devierile respective se vor asigura si bransamentele necesare
noului obiectiv de investitie.

Pentru asigurarea cu energie electrica se va putea executa o racordare in firida de
bransament a cladirii existente, respectandu-se solutia de alimentare dispusa de administratorul
retelei publice de distributie a energiei electrice.

Alimentarea cu gaze naturale a centralei de incalzire se va putea realiza de la conducta de
joasa presiune aflata pe amplasament, pe baza solutiei tehnice oferite de furnizorul de gaze
naturale.

Necesarul de apa potabila aferent folosintelor noului obiectiv va fi asigurat prin intermediul
unui bransament distinct la reteaua publica stradala, cu pozitionarea caminului de racord si
masurare a consumului in imediata vecinatate a trotuarului stradal. Se va tineseama de
conditiile de racordare stabilite de catre administratorul retelei publice de distributie a apei.
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3.3 Circulatia juridica a terenurilor

Terenul pe care este constituitd incinta Complexului de servicii sociale apartine proprietatii
publice a judetului lalomita si este administrat de catre D.G.A.S.P.C.lalomita. intrucat Complexul
de servicii sociale este administrat tot de catre D.GA.S.P.C.lalomita, imobilul — teren si
constructii — reprezintd un trup unic de intravilan cu categoria de folosinta curti constructi.
Pentru amplasarea investitiei nu suntnecesare operatiuni cadastrale de dezmembrare sau
alipire, mentinandu-se integritatea imobilului.

3.4. Modernizarea circulatiei

in contextul reglementarilor dispuse prin Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.
in vigoare, Unitatea Teritoriala de Referinta trebuie s& aiba asigurat un acces carosabil din
reteaua publica decirculatie, cu o latime minima de 4,0m.

Ca urmare a dispozitiilor de reglementare urbanistica ce sunt dispuse prin P.U.Z., in zona
accesului carosabil existent se va delimita amplasamentul noului obiectiv de investitie. Aceasta
operatiune este oportuna, intrucat aleea carosabila existenta in incinta complexului de servicii
sociale dubleaza, practic, Aleea Soarelui, ceea ce reprezinta o utilizare ineficienta a terenului
din cadrul U.T.R.-ului.

Prin urmare, P.U.Z. solutioneaza dispozitia formulatd in mod imperativ de catre P.U.G. ,
asigurand un acces carosabil permanent, din Aleea Soarelui.

De asemenea, P.U.Z. reglementeaza intersectia strazii C.D.Gherea cu Aleea Soarelui.

Pentru circulatia pietonala ordonata, PUZ propune amenajarea unui trotuar pietonal cu
latimea de 1,50m pe Aleea Soarelui, pana la poarta de acces fnincinta Complexului de servicii
sociale.

P.U.Z. propune profilele transversale pentru lucrarile de amenajare a circulatiei in zonele
de interventie ca urmare a noilor reglementari urbanistice.

3.5. Valorificarea cadrului natural

Obiectivul studiat in vederea reglementarii urbanistice este reprezentat de o Unitate
Teritoriala de Referinta, stabilita si delimitata prin P.U.G. existent si prin Regulamentul Urbanistic
local aferent acestuia.

Conform legii, definitia unitatii teritoriale de referinta prevede ca ,Unitatea teritoriala de
referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizatda prin omogenitate functionala si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena”.

Drept urmare, orice autorizare de construire trebuie sa respecte reglementarile
specifice U.T.R. CB - Complex de servicii sociale, astfel ca toate calitatile,
reprezentativitatea si scopul structurii urbanistice sa se afle continuu in conditii de
respect si de deplina siguranta.

La adoptarea P.U.Z. si a Regulamentului urbanistic se vor asigura conditiile legale de
transparenta decizionala, astfel ca cetatenii municipiului Slobozia sa cunoasca implicatiile pe
care le va avea in viitor consacrarea zonei instituite ca un complex de servicii sociale,
caracterizat de omogenitate functionald: orice construire se va autoriza doar in conformitate cu
Regulamentul Urbanistic Local al PUZ, in zona reglemetatd nu pot fi organizate/realizate
obiective care pot aduce atingere, prin alaturare sau functionare, integritatii, functionalitatii,
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imaginii, caracterului, regimului de Tnaltime, densitatii construite, cadrului urbanistic reglementat
prin PUZ.

Ca urmare a studierii sitului, se impune o concluzie: componenta de cadru natural are o
pondere semnificativa asupra structurii urbane supusa reglemetarii. Spatiile neconstruite din
zona studiatd sunt amenajate si judicios gospodarite, iar menirea spatiilor verzi este astfel
implinita. Prin reglementarile prevazute in cadrul P.U.Z., elementele esentiale ale cadrului
natural se vor conserva, solutile de integrare a constructiei si amenajarilor existente si
prevazute vor urmari gestionarea stricta si severa a activitatilor susceptibile sa afecteze in vreun
fel factorii naturali de mediu sau elementele de vecinatate a amplasamentului.

Sub aspect ecologic, calitatile factorilor naturali de mediu sunt protejate prin utilizarea, in
orice activitate de construire, intretinere si sau exploatare, a tehnologiilor performante,
silentioase si cu un grad mare de automatizare si posibilitati de constrol/supraveghere a
functionarii permanente:

- amplasarea constructiilor subterane si supraterane in sistem unitar in interiorul incintei
complexului de servicii sociale favorizeaza pastrarea integritatii arealului natural si asigurarea
premiselor pentru o dezvoltare durabila;

- in amenajarea generala a amplasamentului investitiei se va urmari conservarea
declivitatilor naturale existente, iar deseurile rezultate din functionarea complexului de servicii
sociale, de natura organica, vor fi evacuate si depozitate selectiv pe platforma de salubritate din
zona. Se va asigura astfel premisa reciclarii deseurilor si diminuarii emisiilor atmosferice nocive.

4. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Zona studiata si reglementata are suprafata de 10195 mp si cuprinde vecinatatile imediate
ale UTR - CB - Complex de servicii sociale, care asigura legaturile cu organismul urbanistic al
municipiului Slobozia. Bilantul teritorial al suprafetei de 10195 mp. aferenta zonei studiate se
prezinta astfel:

BILANT TERITORIAL EXISTENT
DENUMIRE ARIE
Zona studiati

TRERRKS

Platforme carosabile in incinta
Platforme pietonale in incinta
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Ca urmare a studiului urbanistic efectuat prin PUZ , a rezultat un bilant teritorial al
reglemetarilor utbanistice, ca re se prezinta astfel

BILANT TERITORIAL PROPUS
DENUMIRE ARIE

Platforme carosabile

Platforme arosabile inincinta | 534 m?

Platforme pietonale in incinta | 447 m’

Reglementarea edilitara a sitului studiat si solutionarea necesitatilor de asigurare cu utilitati
a noului edificiu Centru de recuperare pentru copii cu autism, in contextul sistemului de retele
existent si functional in zona se subsumeaza urmatorului Bilant specific:

BILANT TERITORIAL
DENUMIRE

imaniare -. |

Racord retea canalizare menajeral 31 m 14 m 45 m
Racord retea canalizare pluviala 76 m 65 m (o165 m
Bransamentee. joasdtensiune  |[10m _ [10m  [20m
Retea gaze naturale 17 m 8 m 25 m
Lampadare iluminat stradal 4 buc. 4 buc. 4 buc.
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Ca urmare a reglemetarilor urbanistice ale ansamblului caruia trebuie sa i se circumscrie
edificiul Centru de recuperare pentru copii cu autism, indicii urbanistici maximali vor respecta

nivelul dispus prin Planul Urbanistic Zonal:
P.O.T. =50%
C.U.T.=1,20
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

— Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor in cadrul U.A.T. Slobozia si
de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei delimitate h P.U.G. drept Unitatea Teritoriala de
Referinta CB, care face obiectul prezentului P.U.Z.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

— Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone din
teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, judetul lalomita, care include Unitatea Teritoriala
de Referinta notata "CB - zona echipamentelor publice dispersate” in P.U.G. existent.

— Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si modificta si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu prevederile Ord MDRAP de aplicare.

— Modificarea Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. existent se va face
numai pentru U.T.R. "CB" aferenta Complexului de servicii sociale din strada C.D. Gherea nr. 7,
aflat in administrarea D.G.A.S.P.C. lalomita, cu respectarea procedurilor legale de avizare si
aprobare prevazute de legislatia in vigoare..

— Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. aprobat conform legii, face parte din
Regulamentul urbanistic aferent Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicatd si modificata prin HG
490/2011, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, alcatuirea Regulamentului este conforma cu ,Ghidul privind elaborarea si
aprobare Regulamentelor locale de urbanism" - indicativ GM - 010-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

— Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona reglementata, respectiv din UTR "CB" - zona a echipamentelor publice
dispersate;

— Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

— Alte operatiuni curente ale serviciului de urbanism al consiliului local al municipiului
Slobozia in interiorul U.T.R.-ului reglementat (instrainari, reparcelari etc.)
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Suprafata studiata in cadrul lucrarii este de 10195 mp, din care suprafata de 5117mp,
aferentd proprietatii publice aflata in administrarea D.GA.S.P.C. lalomita se afla in cadrul UAT
Slobozia.

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare a
constructiilor in cadrul Unitatii Teritoriale de Referinta, terenul studiat a necesitat identificarea
localizarii iTn PUG si analizarea limitelor UTR, precum si incadrarea UTR-ului respectiv in
prescriptiile Regulamentului de urbanism aferent P.U.G. in vigoare.

Avandu-se in vedere faptul ca prevederile Regulamentului urbanistic aferent PUG in
vigoare permit amplasarea noului obiectiv (Centru de recuperare pentru copii cu autism),
functionalitatea acestuia incadrandu-se in categoria specifica zonei echipamentelor publice
dispersate "CB", asa cum aceasta este definitd in Regulamenjtul urbanistic aferent P.U.G. in
vigoare, prezentul Regulament local de urbanism dispune nivelul maximal al indicatorilor
urbanistici P.O.T., C.U.T. si regim de inailtime, pe care PUG in vigoare nu-i normeaza si nu-i
reglementeaza pentru Unitatea Teritoriala de Referinta analizata.

Astfel, suprafata reglementatd prin aceastd lucrare este reprezentata de o Unitate
Teritoriala de Referintd cu functionalitate definitd in sfera serviciilor sociale si care a fost
asimilata in P.U.G. in vigoare categoriei echipamentelor publice dispersate.

Pentru incinta complexului de servicii sociale care face parte din zona studiatd au fost
calculate si instituite nivelurile maximale ale indicatorilor urbanistici, mentinandu-se toate
celelalte prevederi ale PUG privind lucrari admise sa se realizeze si lucrari interzise in cadrul
UTR.

Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput pentru
zona studiatd, in suprafatd de 10195 mp, din care suprafatd de 5117mp, aferentd proprietatii
publice aflati in administrarea D.G.A.S.P.C. lalomita.

Prezentul Regulament local de urbanism analizeaza aspectele urbanistice specifice din
zona studiatd si se concretizeaza prin determinarea nivelurilor maximale ale indicatorilor
urbanistici pentru UTR.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR IN ZONA REGLEMENTATA

2.1. CONDITIONARI PRIMARE. REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA
PATRIMONIULUI CONSTRUIT SI PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

Art. 1. Zona supusa reglementarii este o subdiviziune urbanistica a intravilanului
municipiului Slobozia, delimitatd in mod strict pe conturul parcelei aflatd in administrarea
D.GA.S.P.C. lalomita, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop intregirea complexului de servicii sociale
existent, Tn parametri urbanistici mai exigenti calitativ si mai eficienti privind utilizarea terenului.
Determinarea cadrului complet al exigentelor urbanistice specifice acestei Unitati Teritoriale de
Referinta trebuie sa serveasca mentinerii consecvente a disciplinei urbanistice, precum si
pastrarea integritatii urbanistice in arealul existent, in conditii de deplina siguranta.

Art. 2. Zona supusa reglementarii reprezintd spatiul urbanistic in care orice
interventie/initiativa de construire se face cu respectarea permisiunilor si restrictiilor dispuse prin
Regulamentul local de urbanism, in scopul protejarii cadrului urbanistic constituit, in toate
componentele sale, precum si al asigurarii integritatii si caracteristicilor specifice zonei, atat in
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ceea ce priveste patrimoniul construit, cat si in ceea ce constituie suportul pentru modul de viata
consacrat al cetatenilor care locuiesc si frecventeaza zona.

Art. 3. Orice interventie In zona studiatd, va acorda importanta cuvenita tuturor
caracteristicilor UTR-ului "CB" cu functiunea Complex de servicii sociale, care sunt
reglementate prin prezentul P.U.Z. Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public din
zona studiata se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a
deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii in
cadrul CTATU.

2.2. UTILIZARI ADMISE
Art. 4. Regulamentul admite in zona reglementata cladiri cu functiunea generica de
echipamente publice dispersate.

2.3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Art. 5. In cadrul UTR sunt admise extinderi si schimbari de profil la nivelul fondului
construit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic, functiunile nvecinate din cadrul
aceleiasi UTR.

Este permisa realizarea diverselor elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu
conditia amplasarii acestora in subteran.

Este permisa realizarea unor instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura etc) cu conditia ca, in functionare, acestea sa produca un nivel de zgomot care sa se
incadreze in limitele permise de legislatia privind sanatatea publica.

Este permisa asigurarea acceselor carosabile in incinta definita ca un UTR, din zonele
invecinate (strazi si alei ocazional carosabile), cu conditia ca acestea sa nu incomodeze fluenta
de circulatie.

2.4. UTILIZARI INTERZISE

Art.6. Este interzisa initierea in cadrul UTR-ului CB cu functiunea Complex de servicii
sociale, a oricarei investitii straina de caracterul zonei sau care ar putea genera efecte poluante
de orice natura, riscuri pentru amenajarile existente sau incomoditati generate de traficul pe
care l-ar putea genera.

2.5. ASIGURAREA IGIENEI SPATIULUI PUBLIC

Art. 7. Reziduurile de tip menaijer, ca si cele vegetale, rezultate din procesul de folosire a
constructiilor si amenajarilor din cadrul zonei reglementate, se vor colecta sistematic si selectiv
pe platforma existenta in incintd, de unde sunt preluate periodic prin grija operatorului de
salubritate autorizat.

Este interzisa depozitarea intdmplatoare a deseurilor de orice tip, mai ales in afara
incintei/platformei de colectare existenta.

Art. 8. In orice situatie de interventie de construire, reabilitare, refacere, reparatie a
cladirilor in zona, este obligatorie asigurarea scurgerii gravitationale a apele provenite din
precipitatii catre gurile de colectare si/sau catre spatiile verzi, prin lucrarile de sistematizare
verticala.
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inl&turarea cantitatilor mari de z&padad de pe platformele si spatiile libere dintre
constructii, in cazul troienirilor datorate viscolului, intra in obligatiile administratorului obiectivelor
din incinta.

Degajarea de zapada a suprafetelor carosabile si a trotuarelor pietonale care marginesc
incinta se va face conform hotararilor administratiei publice locale.

3. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1. UTILIZAREA TERENURILOR

Art. 9. Amplasarea oricarui alt gen de constructie noua in zona reglementata se va face
in temeiul unei documentatii Plan Urbanistic de Detaliu, alcatuitd in concordanta cu prezentul
Regulament si aprobata conform legii.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

Art. 10. Indiferent de dimensiunile si de pozitia unei constructii noi, initiata in interiorul
UTR-ului, aceasta constructie noua va fi amplasata la distanta minima de trei metri fata de orice
constructie existenta.

3.3. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Art. 11. Orice constructie noud, cu caracter definitiv, initiata Tn interiorul UTR-ului, va
avea regim de Tnaltime minimum P+E, pana la maximum D (S)+P+2E+M.

a. Orice constructie noua va fi alcatuita dintr-un singur corp de cladire.

b. Orice constructie noud, prevazuta cu o functiune de tip servicii sociale, poate beneficia
de aliniament la trotuarul pietonal al strazii C.D.Gherea si al strazii secundare Aleea Soarelui.

c. Data fiind configuratia UTR, limitele suprafetei edificabile sunt chiar limitele parcelei, cu
conditia incadrarii Tn limitele indicatorilor urbanistici P.O.T si C.U.T.

Art. 12. Aspectul exterior al constructiilor.

a. Autorizarea executarii constructiilor, amplasate pe parcela conform prescriptiilor
Regulamentului, indiferent daca acestea sunt interventii la constructii existente care necesita
autorizatie de construire sau sunt constructii noi, este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora (servicii sociale) si caracterului zonei.

b. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

c. Arhitectura cladirilor noi, autorizate in cadrul UTR, va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (servicii sociale).

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13. Datorita configuratiei sale spatiale, parcela Centrului de servicii sociale, aflata in
zona reglementata, beneficiaza de minimum doua accese, din care unul va fi permanent
carosabil, fiind destinat pentru serviciile curente cu specific administrativ, iar al doilea va
satisface conditiile pentru acces ocazional carosabil.

Art. 14. in incinta din zona reglementatd pot fi parcate exclusiv autovehiculele care
asigura servicii specifice.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 15. Zona reglementata este echipata edilitar complet.

- Eventualele constructii noi se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fatade laterale sau in
imprejmuiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

in cadrul UTR CB reglementata, procentul maxim de ocupare a terenului este:

P.O.T. maxim = 50%

Aceasta reglementare se va aplica in cazul extinderii cladirilor existente sau al realizarii
de noi corpuri de cladire, calculul faicandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in nteles
urbanistic.

Art. 17. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

in cadrul UTR CB reglementat, coeficientul maxim de utilizare a terenului este:

C.U.T. maxim = 1,20

Aceasta reglementare se va aplica in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al realizarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela, in inteles urbanistic.

5. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

Art. 18. In zona reglementata, terenul apartine proprietatii publice de interes judetean si
este dat spre administrare Directiei Generale de Asistenta Sociala si de Protectie a Copilului
(D.GA.S.P.C. lalomita). Orice operatiune de schimbare a regimului juridic al terenului, in intreg
sau in parte, va atrage dupa sine obligativitatea modificarii Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului Urbanistic aferent acestuia.

6. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea Iui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, se
sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile
legale .
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